PROJEKT
UCHWALA Nr XIV...../2025
RADY MIEJSKIEJ W LUBRANCU
z dnia ...... lipca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art. 7 ust. 4 w zwigzku z art. 8 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z p6zn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pozn. zm. ?)

RADA MIEJSKA
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu 1 infrastrukturg techniczng w gminie Lubraniec na
dzialce o numerze geodezyjnym 694/28, obrgb 0001 Miasto Lubraniec, potozonej przy
ulicy Kaliskiej, nr ksiggi wieczystej WL1W/00107091/9, zwanej dalej ,,inwestycja”
lub ,,inwestycja mieszkaniowa”.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Okresla si¢ minimalng 1 maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng wynoszaca — 30,0 m%;
2) maksymalna wynoszaca — 70,00 m?.

4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan:
1) minimalng wynoszaca - 120
2) maksymalng wynoszaca - 140

5. W zakresie inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub
ustugowe;.

§ 2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
planowana inwestycja mieszkaniowa wraz z inwestycjami towarzyszacymi jest
zlokalizowana na terenie niezagospodarowanym i niezabudowanym. Brak utwardzen
gruntowych oraz drég polnych. Na terenie wystgpuje zielen niska i sredniowysoka. Przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ wycinke istniejacych drzew po stronie
poludniowej dziatki. Aktualnie dziatka poro$nigta jest trawami polnymi, drzewami.

§ 3. 1. Okresla si¢ powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez wykonanie:
1) sieci wodociaggowej z przytaczem,
2) sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczem lub szczelnego zbiornika na nieczystosci,
3) instalacji elektrycznej z przytaczami,
4) instalacji teletechnicznej z przytaczami,
5) oswietlenia terenu.
2. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego zaopatrzenia w media:
a) $rednie zapotrzebowanie na wode - ok. 50,0 m?/dobe na jeden budynek,

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2025 1. poz. 527.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940.



b) $rednie zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z sieci - ok. 200 kW na jeden
budynek,

c) srednie zapotrzebowani na gaz do celéw grzewczych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci, zgodnie z uzyskanymi warunkami — poludniowa czes¢ dzialki,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej —
poludniowa czg$¢ dziatki zgodnie z otrzymanymi warunkami od gestora sieci oraz
na teren dziatki.

2) niezbednej liczby miejsc postojowych - co najmniej 1,5-krotnos$¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej; dla projektowanych
132 mieszkan - minimum 198 miejsc postojowych,

3) sposobu zagospodarowania odpadow: odpady beda gromadzone na terenie inwestycji
w  wyznaczonych miejscach (wiaty $mietnikowe) zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu; odbierane przez odbiorce odpadow komunalnych.

§ 4. 1. Okresla si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy

1 zagospodarowania terenu poprzez:

1) inwestycja zaklada budowe czterech budynkéw wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca. Budynki zaprojektowano
na planie prostokagta z dostgpem od strony pédinocnej oraz potudniowej elewacii.
W potudniowej czeséci dziatki zaprojektowano wjazd oraz dojscie do dzialki.
W czesci potudniowej, wschodniej, zachodniej oraz w czg¢sci miedzy budynkami
zlokalizowane s3 miejsca postojowe. Teren zostanie urzadzony zielenig niska oraz
wysoka. Dostep komunikacyjny dla planowanej inwestycji przewidziano od
poludnia. W zakresie uzbrojenia terenu przewiduje si¢ wykonanie na zasadach
wyznaczonych przez gestorow sieci:

a) sieci wodociggowej z przylaczem,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z przytaczem lub szczelnego zbiornika na nieczystosci,
c) instalacji elektrycznej z przytagczami,

d) instalacji teletechnicznej z przytaczami,

e) oswietlenia terenu.

2) wskazanie lokalizacji inwestycji — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) koncepcje rozwigzan architektonicznych - zgodnie z zalacznikami nr 2 1 3 do
niniejszej uchwatly;

5) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej 1 graficznej - zgodnie
z zatgcznikami nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

2. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:

1) przeznaczenie budynkow: zabudowa budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego, kat. obiektu: XIII,

2) catkowita powierzchnia terenu inwestycji - max 20 252,00 m?,

3) powierzchnia zabudowy — max 2 500,00 m?,

4) powierzchnie utwardzone — max 8 000,00 m?,

5) powierzchnie biologicznie czynna - max 11000 m?,

6) minimalny udzial powierzchni ogélnodostgpnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zlokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji — max 300,00 m?,

7) wysoko$¢ zabudowy — max 17,00 m,

8) liczba kondygnacji (facznie z poddaszem) — max 4 kondygnacje nadziemne,

9) ksztalt dachu: dach ptaski, jednospadowy, spadek max 5°.

3. Okresla si¢ dane charakteryzujace wplyw inwestycji na $rodowisko: inwestycja nie
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowiskow rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia



2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.
U. 22019 1. poz. 1839 z p6zn. zm.).

§ 5. Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na
ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg: Lubraniec
Miasto, Obrgb 0001 Miasto Lubraniec, nr ewidencyjny dziatki 694/28, Nr Ksiegi
wieczystej: WL1W/00107091/9.

§ 6. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja
0 pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe] ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195
z pézn. zm.).

§ 7. Planowana inwestycja nie wymaga przejscia przez tereny drog publicznych, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195
z pdzn. zm.).

§ 8. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw. Teren objety
inwestycja nie jest objety zadng formg ochrony zabytkéw, w tym na obszarze objetym
planowang inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkOw ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;.

§ 9. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia nastgpujace zataczniki:

1) zatagcznik nr 1 — ,Projekt Zagospodarowania terenu” - granice terenu inwestycji
mieszkaniowej,

2) zalacznik nr 1 1 2 — ,Koncepcja architektoniczno-budowlana” — planowany sposob
zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej,

3) zalacznik nr 3 — wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

§ 10. Traci moc Uchwala Nr XLIV/424/2023 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia 12 czerwca
2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 14 czerwca 2023 r. poz. 4048).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubranca.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Z up. Burmistrza Lubranca

Marek Goéreczny
Zastgpca Burmistrza Lubranca



UZASADNIENIE

Konieczno$¢ podjecia niniejszej uchwaty wynika z istotnej zmiany parametrow oraz
charakterystyki planowanej inwestycji ujawnionej przez inwestora — wnioskodawce Spoleczng
Inicjatywe Mieszkaniowa ,,KZN — TORUNSKI” Sp. z 0.0. na etapie projektowania.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z pdzn. zm.)
wniosek inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji
towarzyszacej zostal opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej. Do wniosku nie zgloszono uwag,
Wplynely natomiast dwie opinie.

Pismem z dnia 13 czerwca 2025 r. Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszezy
zaopiniowal wniosek pozytywnie, nie zglaszajac uwag.

Dnia 24 czerwca 2025 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wystosowat
opini¢, w ktorej poinformowal, ze teren planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest poza
obszarami poddanymi ochronie prawnej z tytulu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.
Jednoczesnie zglosit uwagi dotyczace ochrony siedlisk gatunkéw chronionych, ktore dotycza jednak etapu
realizacji inwestycji, a nie samego wniosku ani zakresu regulacji niniejszej uchwaty. Zatem, co do zasady,
whniosek zostat zaopiniowany pozytywnie.

Zadna z opinii nie stwarza koniecznosci zmiany pierwotnego wniosku ani uwzglednienia jej
w tresci uchwaly.

Dla terenu inwestycji obowigzuje Uchwata Nr XLIV/424/2023 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia
12 czerwca 2023 . w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 14 czerwca 2023 1., poz. 4048), ktora nalezy uchyli¢ ze wzgledy na zachowanie
fadu przestrzennego oraz zasady techniki prawodawczej.

Z up. Burmistrza Lubranca

Marek Goreczny
Zastgpca Burmistrza Lubranca



